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INST.FED.DE EDUC.,CIENC.E TEC.DO SUDESTE MG

Estudo Técnico Preliminar 214/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23222.001347/2025-27

2. Descricao da necessidade

A necessidade da contratacdo ora proposta consiste na outorga de permissdo onerosa de uso de espaco fisico destinado a instalagdo e funcionamento de
uma cantina, voltada exclusivamente a exploracdo comercial de atividades correlatas no ambito do Campus Rio Pomba do Instituto Federal do Sudeste
de Minas Gerais.

O Campus Rio Pomba oferta educacdo profissional em diferentes modalidades — ensino médio, técnico, graduacdo e pés-graduacdo — contando
atualmente com aproximadamente 300 servidores efetivos, 100 funcionarios terceirizados e cerca de 2.000 alunos.

O campus esta localizado em area distante do centro comercial do municipio de Rio Pomba, circunstancia que inviabiliza o deslocamento dos estudantes
e servidores nos curtos intervalos entre as aulas para realizacdo de lanches. Por essa razdo, revela-se imprescindivel o funcionamento de uma cantina nas
dependéncias da Instituicao.

A prestacao direta desse tipo de servi¢o pelo proprio Instituto mostra-se inviavel, uma vez que ndo guarda relacdo com a atividade-fim da Instituicao.

Assim, a outorga da permissao justifica-se para assegurar o atendimento adequado as necessidades dos estudantes, servidores e demais usuérios do
Campus.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Coordenacdo Geral de Assisténcia ao Educando Fagner José de Carvalho Lourencgo

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
A contratada devera exercer atividades relacionadas ao escopo da licitagao.

Os requisitos necessarios ao atendimento da necessidade, a serem comprovados no momento da selecdo do fornecedor, relacionados aos documentos de
praxe relativos a habilitagdo juridica, fiscal, trabalhista e economico-financeira, que devem ser detalhados na ocasido de elaboragdo do edital da licitag&o.

Comprovacao de experiéncia na prestacdo de servicos de fornecimento de alimenta¢cdo, minima de um ano ininterruptos ou nao, até a data da sessdao
puiblica de abertura do Pregdo. Dessa forma busca-se empresa experiente no mercado, com capacidade de cumprir as obrigacGes contratuais a longo
prazo, em especial as obrigacdes trabalhistas, evitando o encerramento prematuro do contrato. Ademais, 0s servicos em tela requerem seguranca dos
alimentos e sanitaria, que se ndo cumpridas, podem colocar em risco a satide dos consumidores.

A licitante devera declarar que tem pleno conhecimento do edital e seus anexos bem como das condigdes do local para a prestacdo do servigo.
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5. Levantamento de Mercado

Para subsidiar a definicdo dos pardmetros da contratacdo, procedeu-se ao levantamento de mercado referente a cessdo onerosa de espago fisico para
exploracdo de cantina em instituicdes ptiblicas de ensino. Foram analisados editais e contratos recentes de Institutos Federais e Universidades que
adotam a permissdo de uso mediante pagamento mensal de aluguel, identificando-se valores bastante variaveis conforme localizacdo, infraestrutura
disponivel, fluxo de usuérios e porte institucional.

Além das referéncias externas, considerou-se o histérico contratual do préprio Campus Rio Pomba, que atualmente possui contrato vigente ha quase
cinco anos, decorrente da tltima licitacdo realizada para o mesmo objeto. O referido contrato, ja reajustado conforme indices oficiais, estabelece o
pagamento mensal de R$ 3.472,71, valor que se mostra compativel com a realidade local, com a demanda existente e com os precos praticados por
institui¢des de caracteristicas semelhantes.

Diante disso, adotou-se o valor de R$ R$ 3.472,71 mensais como referéncia minima para o presente Estudo Técnico Preliminar, por refletir de forma
mais precisa o comportamento do mercado e as condi¢Ges especificas do Campus Rio Pomba, bem como assegurar vantajosidade e competitividade na
futura licitacao.

6. Descricao da solucdao como um todo

A solucdo proposta consiste na realizacdo de procedimento licitatério, na modalidade Pregéo, visando a Concessdo Administrativa Onerosa de uso de
area publica pertencente ao Campus Rio Pomba, destinada a exploragdo de atividade comercial no ramo de Cantina/Lanchonete, com a finalidade de
atender de forma continua e adequada a comunidade académica, nos turnos matutino, vespertino e noturno.

Por meio da concessdo onerosa, serd transferido ao particular selecionado o direito de uso da area fisica especifica, pelo prazo definido em contrato, para
a prestacdo de servicos de alimentacdo, ficando o concessionario responsavel pela operacdo integral do espaco, incluindo fornecimento de alimentos e
bebidas, contratacdo de pessoal, aquisicdo de insumos, manutencdo, limpeza, conservacdo das instalagdes e cumprimento das normas sanitarias,
trabalhistas, ambientais e de segurancga aplicaveis, sem qualquer 6nus operacional para a Administragao.

A escolha da modalidade pregdo justifica-se pela natureza do objeto, que permite a defini¢do clara e objetiva dos requisitos de habilitacdo, das condi¢des
de exploragdo e dos critérios de julgamento, garantindo maior competitividade, transparéncia e obtencdo da proposta mais vantajosa para a
Administracdo, especialmente no que se refere ao valor da outorga e as condi¢Oes de atendimento a comunidade académica.

A concessdo administrativa onerosa apresenta-se como a alternativa mais eficiente e economicamente viavel, uma vez que possibilita a oferta de servico
essencial de apoio institucional — alimentacio — sem a necessidade de investimentos diretos por parte da Administracdo em infraestrutura,
equipamentos ou pessoal, além de gerar receita institucional, em observancia aos principios da economicidade, eficiéncia, legalidade, isonomia e

interesse ptblico.

Dessa forma, a solucdo proposta assegura o atendimento as necessidades da comunidade académica, promove a adequada utilizagdo do espaco publico
disponivel e contribui para a melhoria das condi¢des de permanéncia e bem-estar no ambiente institucional.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Considerando a natureza do objeto a ser licitado, esta EPC indica que a vigéncia inicial seja de 12 meses.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 3.472,71

Registre-se que a contratacdo em tela ndo gerara impacto econdmico-financeiro, uma vez que a concesséo se fara sem 6nus para o Campus Rio Pomba.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Por tratar-se de concessdo de uso de area exclusivamente a exploracdo comercial de restaurante/ lanchonete, é inviavel o parcelamento da solugéo.
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10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao ha.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratagdo em estudo se alinha a politica que o Governo Federal vem implantando na reestruturacdo da maquina administrativa através de estratégias
de racionalidade, buscando atingir padrdes de exceléncia em qualidade e produtividade, focando sua agdo nas areas fins e reduzindo a demanda por
servicos de apoio ao estritamente necessario.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A eficiéncia da solu¢ao proposta esta diretamente relacionada a otimizacao do uso do espaco piiblico, a prestacao continua
de servico de apoio essencial a comunidade académica e a geracdo de receita para a Administra¢ao, sem a necessidade de
aporte de recursos publicos para implantacdo, operacao ou manutencao do servico.

A implantagdo da lanchonete/cantina no interior da Instituicdo permitira que estudantes, servidores e demais usudrios realizem suas refeicoes e lanches
no proprio ambiente institucional, reduzindo deslocamentos externos, economizando tempo entre atividades académicas e administrativas e contribuindo

para maior produtividade, permanéncia e aproveitamento das atividades educacionais, especialmente nos turnos matutino, vespertino e noturno.

Sob a ética administrativa, a concessdo onerosa revela-se eficiente ao transferir ao particular todos os custos operacionais, tais como aquisicdo de
equipamentos, insumos, mdo de obra, manutencdo e adequacdo as normas sanitarias e de seguranca, cabendo a Administracdo apenas a fiscalizagdo
contratual, em consonancia com o principio da eficiéncia previsto no art. 37 da Constituicdo Federal.

A arrecadagdo de recursos financeiros, a titulo de taxa mensal de ocupagdo/outorga, representa fonte de receita institucional, a ser incorporada ao
orcamento conforme a legislacdo vigente, contribuindo para o equilibrio econémico da Institui¢do e possibilitando a aplicagdo desses recursos em a¢des

finalisticas, sem onerar o erario.

Dessa forma, a solucdo proposta promove ganhos simultdneos de eficiéncia operacional, econdmica e social, ao aliar melhoria no atendimento a
comunidade académica, racionalizac¢do do uso dos recursos publicos e geracdo de receitas, atendendo plenamente ao interesse publico.

13. Providéncias a serem Adotadas

A érea destinada a exploracdo comercial sera entregue a Concessionéria no estado em que se encontra, cabendo a empresa vencedora do certame,
previamente ao inicio das atividades, a possibilidade de realizar intervencdes e adequacdes na edificacdo que se fizerem necessarias ao pleno
funcionamento do servico, desde que previamente aprovadas pela Administracdo do Campus.

Os valores eventualmente despendidos com tais intervengdes poderdo ser objeto de abatimento no valor do aluguel/outorga, desde que devidamente

comprovados, tecnicamente justificados e formalmente autorizados e homologados pela Administracdo, observadas as condic¢Oes e limites a serem
estabelecidos no instrumento contratual.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A vedacdo de condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente é condicdo a ser obedecida na presente contratagao.

Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificacdes do objeto e/ou obrigacdes da concessiondria e/ou no edital como requisito
previsto em lei especial.

15. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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15.1. Justificativa da Viabilidade

A solugdo proposta mostra-se plenamente viavel sob os aspectos técnico, operacional, econémico e administrativo, uma vez que a Concessido
Administrativa Onerosa de area para exploragdo de cantina/lanchonete atende de forma direta a necessidade institucional de disponibilizacdo de servico
de alimentacdo a comunidade académica, sem a geracdo de custos para a Administragdo.

Do ponto de vista técnico e operacional, a Instituicdo dispde de area fisica compativel com a finalidade pretendida, cuja utilizacdo para fins comerciais
é adequada e possivel, sendo que eventuais adaptacdes necessarias poderdo ser realizadas pela concessiondria, mediante prévia aprovagdo da
Administracdo, garantindo a conformidade com as normas sanitdrias, de seguranca e acessibilidade.

Sob o aspecto economice-financeiro, a concessdo onerosa revela-se viavel e vantajosa, na medida em que transfere ao particular todos os investimentos,
riscos e custos operacionais do servi¢o, ao mesmo tempo em que possibilita a arrecadagdo de receita institucional, a titulo de outorga/taxa de ocupagdo,
observando-se o principio da economicidade e a sustentabilidade da solugéo.

No ambito administrativo e juridico, o modelo proposto encontra respaldo nos normativos legais vigentes, sendo compativel com a modalidade
licitatéria pregdo, assegurando ampla competitividade, transparéncia e selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo, além de permitir

adequada fiscalizagdo contratual com estrutura administrativa existente.

Dessa forma, restam demonstradas a necessidade, a adequacao e a viabilidade da solucdo, evidenciando que a alternativa escolhida atende ao interesse
publico, contribui para o bem-estar da comunidade académica e otimiza a utilizacdo dos recursos e espacos institucionais.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Este ETP encontra-se em conformidade com os normativos legais vigentes, bem como devidamente alinhado a necessidade institucional,
atendendo aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade.

FAGNER JOSE DE CARVALHO LOURENCO

Membro da comissdo de contratagao
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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